ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gem. § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Zum

BEBAUUNGSPLAN

Wohngebiet ,,Kénigsfelder Strale - Ost*

Das Bebauungsplanverfahren dient zur Schaffung der planungsrechtiichen Voraussetzungen fir
eine Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes zur Deckung des vorherrschenden
Wohnflachenbedarfs der Gemeinde Hardt.

Nachdem in Hardt keine kommunalen Flachen fir eine Vergabe an Interessenten zur Verfugung
stehen, sowie in Anbetracht der anhaltend groRen Nachfrage nach Baugrundstiicken und
Wohnungen, hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung am 08.10.2019 den
Einleitungsbeschluss fir das Bebauungsplanverfahren ,Kénigsfelder Strake - Ost“ gefasst.

Der ausgewiesene Planungsraum befindet sich suidlich des Zentralbereichs von Hardt, im Westen
grenzt die Ortsdurchfahrt ,Kénigsfelder StraRe” an und im Siiden befindet sich die vorhandene
Bebauung des Birkenwegs. Er ist im zugehérigen, in diesem Punkt noch in Aufstellung
befindlichen Flachennutzungsplan (Wirksamkeitsbeschlu®R durch den Gemeinderat bereits
gefasst) teilweise als gemischt genutzte Flache und als Fléache fur die Landwirtschaft dargestelit.
Das Gebiet kann Uber die Ortsdurchfahrt (Kénigsfelder Strake) erreicht werden. Im Norden
grenzen landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen an. Das Grundstiick befindet sich bereits in
Eigentum der Gemeinde Hardt und soll nun aufgrund der konkreten Bedarfsanmeldung einem
entsprechenden Planungsrecht zugefihrt werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die rechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und fiir eine vertragliche Nutzung geschaffen werden. In
Absprache mit der Unteren Baurechtsbehérde beim Landratsamt Rottweil kann der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR §13b BauGB aufgestellt werden.
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1. Anlass der Planaufstellung

Der Anlass der Planaufstellung ist wie angesprochen mit der nach wie vor anhaltenden hohen
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in Hard. Um wettbewerbsfahig zu sein und in den
kommenden Jahren attraktiv v.a. flr junge Familien zu bleiben, hat sich der Gemeinderat von
Hardt zur Aufstellung des Bebauungsplanes und demzufolge der planungsrechtlichen
Absicherung des Wohngebietes ausgesprochen.

2. Art und Weise der Beriicksichtiqung der Umweltbelange

Im Rahmen der Verfahrensabwicklung nach §13b BauGB wurde auf die Aufstellung eines
detaillierten Umweltberichts gemaR § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet.

Folgende Ersatz- und Minimierungsmanahmen wurden dennoch festgesetzt (Auszug aus den
textlichen Festsetzungen):

11.

11.1

11.2

11.4

Flidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Zum Schutz von Végeln und Fledermédusen sind notwendige Gehdlzrodungen und
Gebaudeabrisse ausschlieflich auerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von
Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Oktober, zuldssig.

Aullenbeleuchtung:

Fir die oéffentliche und private AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich Lampen mit warm-
bis neutralweiBer Lichtfarbe (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) und einem
Hauptspektralbereich von tber 500 Nanometer (z. B. LED-Lampen, Natriumdampflampen)
oder Leuchtmitteln mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwenden. Die
Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu
beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des Himmelsk&rpers. Nach oben
streuende Fassadenanstrahlung und Himmelsstrahler sind unzuléssig.

Zufahrten und Parkierungsflachen sind mit offenporigem, wasserdurchidssigem Belag
(Mittlerer Abflussbeiwert < 0,4) auszufihren. Geeignete Beldge sind Schotterrasen,
Drainpflaster, Rasenfugenpflaster und Platten mit groRem Fugenanteil.

Ausschluss von Steingarten und -schittungen

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergérten oder -schittungen sind unzuldssig.
Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere
zulassige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als
Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.
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12. Anpflanzung von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen
fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(89 (1) Nr. 25a, b BauGB)

12.1  PFG1: Baume auf privaten Baugrundstiicken

Pro angefangene 500 m? Grundsticksfliche sind mindestens ein heimischer und
standorttypischer Laubbaum II. Ordnung, Mindestqualitdt H. 3xv mDB 14-16 cm und zwei
heimische Straucher, oder ein halb- oder hochstammiger Obstbaum, Mindestqualitat ha
3xv mB 12-14 cm und zwei heimische Straucher zu pflanzen.

Soweit im zeichnerischen Teil Baumstandorte vorgegeben sind, kann hiervon zur
Berilicksichtigung von Wegen, Zufahrten und Leitungen um bis zu 5 m parallel zur Stralle
abgewichen werden. Die Bdume und Straucher sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und
zu schitzen und bei Abgang gleichartig zu ersetzten. Vorhandene Baume ab einem
Stammumfang von 80 cm kénnen angerechnet werden, so lange sie erhalten werden. Bei
Abgang sind sie gleichartig zu ersetzen.

12.2 PFG2: Ortsrandeingriinung

Zur Einbindung in die angrenzende freie Landschaft ist auf den Grundstiicken entlang der
im Norden gelegenen Plangebietsgrenze eine standortgerechte freiwachsende Hecke
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzenauswahl ist dabei auf Arten der
Artenverwendungsliste begrenzt. Die Pflanzung der Gehélze hat in mindestens einer
Reihe zu erfolgen. FUr die Pflanzungen gelten folgende Mindestqualitdten: Straucher 2x
verpflanzt, Héhe 100-150cm Bdume Hochstamm, 3x verpflanzt STU 12-14

Die artenschutzrechtliche Prifung im Zuge des Umweltbeitrags kommt dar{iber hinaus zu dem
Ergebnis, dass unter Einhaltung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen,
durch das geplante Vorhaben kein VerstoR gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet
wird.
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3. Art und Weise der Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden bei der Planung entsprechend des jeweiligen
Abwagungsergebnisses berilicksichtigt. Im Einzelnen kann dies den Ergebnistabellen zur
6ffentlichen und der erneuten Auslegung entnommen werden.

Die Abwéagung der Stellungnahmen aus der TOB-Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB und der
Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB hatten im Wesentlichen die Reduktion
des Geltungsbereiches am @stlichen Gebietsrand zur Folge. Verursacht wurde dieser Umstand
durch einen unlésbaren Larmkonflikt zu dem im Osten angrenzenden Gewerbegebiet. Das
Plangebiet wurde dabei im Zuge dessen um ca. 5.750 gm und 11 Baugrundstiicke verkleinert.

Abb.: Larmpegelwerte fur den Nachtzeitraum (22:00 Uhr — 6:00 Uhr)

Aus der Larmprognose ist erkennbar, dal die errechneten Pegelwerte im 6stlichen Drittel des
urspriinglichen Plangebiets den Grenzwert fiir ein Aligemeines Wohngebiet iiberschreiten. Dieser
Gebietsanteil wird wie oben angesprochen aus dem Geltungsbereich herausgenommen.
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4. Darlegung der grundlegenden Abwaqungsentscheidungen

Einige Stellungnahmen wurden von Birgern eingereicht. Diese befassten sich im Wesentlichen
mit den Auswirkungen auf das Bestandsgebietes des Birkenweges. Die Planung wurde von den
Stellungnehmenden weitestgehend abgelehnt.

Den Anregungen konnte nicht entsprochen werden, da durch das geplante Allgemeine
‘Wohngebiet keine negativen Auswirkungen auf das angrenzende Mischgebiet des Birkenweges
gesehen werden. Dariiber hinaus wird die Verkehrsbelastung im Birkenweg durch die geringe
Bauplatzanzahl nur im zumutbaren Bereich zuséatzlich belastet.
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